
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DON  PEDRO
GABINETE  DO  PREFEITO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

PARA: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

Assunto: Laudo de avaliagao para locaeao de im6vel

Dom Pedro-MA,  14 de maio de 2021.

Em  atendimento  a  vossa  senhoria,  apresenta-se  em  anexo  o  laudo  tecnico  de
avaliagao para fins locativo do im6vel de propriedade do Sr. Dilhermando Monteiro Lemos,
brasileiro, casado e empresario, situado na Rua Jorge Fernandes n° 48, bairro Ceasa, no
Municipio Dom Pedro/MA,  para fins de determinagao da serventia e do valor da locagao do
mesmo, que sera destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Educaeao do
Munjcipio de Don Pedro.

Karolayne de Sousa Silva
CREA:  n° 1118383524

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABELA- oE EsnkEro EH eonisEfIVACAo

AMBIENIES ESTADO DE CONSERVACAO

6nMO REGUIAI pEsslMo
Parede em alvenaria rebocada X

Plntura PVA eristente X

Revestlmento ceramico em X
banheiros/cozinha/lavabos

piso ceramico X

Cobertilra em madejra e telha ceramica X

Forro existente (PVC, gesso ou especffico) X

Portao de entrada pnncipal X

Instalac5es el€tncas X

Instala¢6es hidro sa nits rias X

Area livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUD0 DE AVALIACAO DE IM6VEL, trata-

se  de  urn imdvel  urbano  em  area hem  localizada  da  cidade,  com boa  infraestrutura,  sendo

necessalo apenas reparos sinples.  Foi  firfu rna pesquisa de pregos e adotada a media dos

valores praticados no mercado de Don Pedro, interior do Estado do Maranhao. Conclui-se que

o  mesmo  seja avaliado  com  o  valor  de  R$  2S2.562,00  (duzentos  e cinquenta  e dois  mi[,

quinhentos e sessenta e dois rcais). E valor locativo mensal de R$ 1.262,81 (urn mi], duzentos

e sessenta e dois reais e oitenta e urn centavos).

Este laudo nfro anula a livre negociap5o entre as partes envolvidas, admitindo que o valor

encontrado pode ser de 20% para mats ou para memos.

Don Pedro -MA, 14 de Maio de 2021.

Karolayne de Sousa Silva
Engenheira Civil

CREA: Ill.8383524/MA

Praca Teixeira de Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.
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ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

nmMORIAL DE cALcuLo - AVALIACAo Do VALOR MERCADOLdGlco

1)   Dados t6cnicos
Area total construida
Area do im6vel
RS/m2 (CUB pesquisado na regiao)

=  180,36 m2

= 602,73 m2
-R$ 1000,00/m2

Valor uultato medio do terreno (pesquisado na regiao) = ..... = R$ 200,00/m2
Fatores de correcao de terreno:

Fator de localizap5o (uma frente) - 1,0
- Fator de topografia (plana) - 0,9
- Fator de pedologia (nomal) - 0,8

f)    Depreciapao das Benfejtorias:

Metodo de Heidecke (considerando o estado de couservapao ENTRE REGULAR E
REPARos slrmLEs):
Requer reparap6es simples. Requer interveng6es em pontos localizados ou em

partes/componentes defiridos para restaurapfro de aspectos e/ou funcionalidades
originals. Necessitam de servicos generalizados de manutengao e limpeza. Implicam a
realizapao de servicos superficials ou reparos de partes ou componentes
defiridosnocalizados com mao de obra especializada. Nao comprometem a operapao e
a funcionalidade.
Edifica¢ao cujo estado gera] possa ser recuperado com pintura interna e externa,
apes reparos de fissuras superficiais generaHzndas, sem reenperacao do sistema
estrutura]. EventuaLmente, revisao do sistema hidrau[ico e e[6trico.

>   Kd = 1 -0,809 = 0,92 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft. Loc. x Ft. Top. x Ft. Ped.)

>    VT = 602,73 m2 x R$ 200,00/m2 x 1,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 86.793,12

3)   Valor da Edificacao (Benfeitoria): (Are'a Constmida x CUB pesquisado na regiao)

VB = 180,36 m2 x R$  1.000/m2 = R$ 180.360,00

Praca Telxelra de Freltas,  no 72, Centro, CEP:  65.765-000, Dom Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

4)   Valor Total do Im6vel Nova: (Valor do Terreno VT + Valor Benfchoria VB)

>                                             VI =R$ 86.793,12 + Rs  l80.360,00 = R$ 267.153,12

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Deprecia9ao) + VT

>                                    Vu = RS (180.360,00 x 0,92) + R$ 86.793,12 = R$ 2S2.S62,00

6)   Valor Locativo Mensal:

Para deterlninapao do valor de alugtiel, utilizaremos o parinetro mats utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliapao realizados pelos 6rgaos ptiblicos do Estado do Maranhao, que
e considerar o valor do aluguel em ate 1°/o do valor Total do lm6vel Usado.

VL = R$ 252.562,00 x 0,5% = R$ 1.262,81

OBS: Este laudo nao anula a livre negociacao entre as partes envolvidas, admitindo que
Interva]o de conrianca de 800/o em torno da estimativa de tendencia central.

Praca Teixeira de Freitas,  no 72,  Ceritro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -MA.
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ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

AREAS DO IM6VEL
Area do terreno: 602,73 m2 180,36 m2
Frente:  12,05m         Fundo:  11,75m

Arcs realtotal:      602,73 m2
Prente: 8,35 in                      Fundo:  8,35 in

INFRA-ESTRLmiRA DlsponfvEL NO LOGRADOuRO E NA REGIAO ONDE sE ENcoi`ITRA a IM6vEL
Eg Rede de agua                                                 Eg Energia                                                       2SI Iluminacao ptiblica

Esgoto Telefone                                                  EE Transperte pdbl ico
Coleta de lixo                                             I l`/ a cabo                                             Ea  pavimentacaoOutra(s)(espeeifique):

CAIIACIERf STICAS DO TERRENO
Topografia: Plana                               I ondulada                        H Aclive                               I  DecliveOutra(especifique):

Forma: Regular                            I Irregular                          E  Poligonal                          I TriangularOutra(especifique):

orientacao: Norte                              Efl sul                                   H Leste                              I oesteOutra(especifique):

Solo: Arenoso                         I Argiloso                         I Rochoso                         I Alagadi!o
Outro (espeeifique):

vegetacao: Nato                                L]  Pomar                             I pasto                               RE Nenhuma
Outra (especifique):

Protecao: Muro                              I cerca                             I DMsacom predio         I Nenhuma
Outra (espeejfique):

Situacao: Meio de quadra             n Esquina                           H Tres frentes
Oiitra (espeifiaue) :

Pra¢a Teixeira de Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHA0
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIAC^O DE IM6VEL

N°. Laudo: 009/2021

Data do Laudo:  14/05/2021

OBJE"O
I Determinacao do valor de mercado                                                   E Peterminacao do valor locativo

I Peterminacao do custo de reedicao Reavaliacao

I outro (especifique) :

FINALIDADE
Aquisicao                                          H AJjenag5o                                    EE Lcoacao                                       H Garantia
Reavaliacao patnmonial              I seguro                                      I Renovacao de Aluguel
Outro (especifique) :

onDante do im6vel

SECRETARIA MUNlapAL DE EDucAquo

TIPO DE IMOVEL

I Teneno (Iote)                            I Apartamento                         H Escrit6rio  (sala)                   I toja
I  Predio comercial                           EE casa                                          I Escrit6rio (andar corrido)
I Outro (espeeifique):

AGRUPAMENTO NO QUAL 0 IM6VEL ESTA INSERlco
Condomi'nio de casasConjuntodeunidades comerciais     Ei c#u::*abitacj°na' (Casas)      LJ Conjunto habitacional (casas e predios)

Outro (especifiq ue):

Use DO IM6VEL
E  Residencial
E Misto

Comerclal                              I Industrial Institucional

IDADE i vlDA froL DO IM6vEL
20 anos                                                                          veda dil estimada

rocALmcio Do IM6VIi
Endereco do lm6vel:  Rua Jorge Femandes
Conplemento:  NO 48-
Bairro:  CEASA
Munici'pio:  Don  Pedro UF:  MA Telefone:

Praca TeixeiTa de Freitas, no 72, Centro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METOD0 UTH,IZADO: METODO EVOLUTIVO -NBR 14653-2 -AVALIACAO DE
BENS -PARTE 2 -IM6VEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR RERCADOLOGICO CALcuADO : R$ 252.562,00

VALOR LOCATIVO MENSAL: RS I.262,81

Importa o valor mercadol6gico de DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL,

QUINRENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS. E valor locativo mensal de UM MIL,

DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E 0ITENTA E UM CENTAVOS.

- IntervaLo de confian¢a de 80% em torno da estimativa de tend6ncia central

Don Pedro -MA, 14 de Malo de 2021.

•    '--lF   .' ..-.

Pra¢a Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVAIIAcfo, RE IM6VEL -FOLl+A FIESuMO

'u<,<F,\.I.     aa

SOLICITANTE: COMISSAO PERMANENIE DE LICITACAO ~ CPL

INTERESSADO : SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

REspoNSAVEL: FRANclsco GUTH¥ERRES LEMos sArmAlo

PROPRIETARIO (A) : DILHERMANDO MONTEIRO LEMO S

OBJETO:    TRATA-SE   DA   AVALIACAO   RERCADOL6GICA   DE   UM   "6VEL

RESDENCIAL

LOCALIZACAO DO IM6VEL

CIDADAI)E: DOM PEDRO UF: RA BAIREO: CEASA

LOGRADOURO: RUA JORGE FERNANDES NO. 48

CO0RDENADAS (GPS) LATITUDE:     5°02' 20.0" S LONGITUDE: 440 26' 07.0" 0

CARACTERlzACAo REsurmA Do IM6vEL AVALIADo

Ediflcagao t6rrea, situada na Rua Jorge Femandes, com latitude de 5° 01 ' 58.7" S e longitude 44°
26'  11.4"  0.  Trata-se de uma edificapao residencial, constituida na parte interna por 2  (duns)
salas, 1 (urn) quarto, (2) duas suites, 3 (tres) banheiros, 1 (rna) copa/refeitorio e 1 (urn) dep6sito;
area livre frontal para uma (1) vaga de garagem; area livre para circulap5o lateral/corredores; no
fundo 6 constituida por uma grande area livre,  urn (I)  dep6sito,  urn (1) quarto e uma area de
servigo coberta com lavabos. Fechamento com divis6rias de alvenaria rebocada e pintada com
tinta PVA, piso tipo ceramico, banheiros e copa/refeitorio com revestimento cerarfuco e longas
sanitanas,  coberfura em telha ceramica com  forro tipo  PVC,  porfeo  principal  de  a9o,  porta e
janelas intemas em esquadrias de madeira e gradeado metalico, instalapdes el6tncas e hidraulicas,
padrao normal de coustrngfo. Area do terreno de 602,73 m2 com area construida de  180,36 m2.
Im6vel localizado em via avimentada e com boa infraestrutura.

--I-:---

Praca Teixeira  de Freitas,  no 72,  Centre, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.


